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THAØNH PHOÁ DEL MAR

Döï Luaät G
(Döï luaät naøy seõ ñöôïc ñöa vaøo laù phieáu theo hình thöùc sau ñaây.) 

Döï luaät naøy ñoøi hoûi phaûi coù söï pheâ chuaån cuûa ña soá (hôn 50%)
cöû tri boû phieáu quyeát ñònh cho döï luaät.

PHAÂN TÍCH VOÂ TÖ CUÛA LUAÄT SÖ THAØNH PHOÁ
Cöû tri ñaõ pheâ chuaån Döï Luaät Tieân Khôûi Veà Trung Taâm Thaønh Phoá ("Döï Luaät B") vaøo ngaøy 8 thaùng Tö,
1986. Döï Luaät B ñoøi hoûi phaûi coù nhöõng keá hoaïch cuï theå cho nhöõng baát ñoäng saûn trong khu thöông maïi taïi
trung taâm thaønh phoá roäng hôn 25,000 square feet hoaëc ñeà nghò phaùt trieån hôn 11,500 square feet ñeå ñöôïc
cöû tri pheâ chuaån. Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar ñeà nghò phaùt trieån treân moät loâ ñaát roäng 25,527 square
feet maø phaàn chính laø boû troáng.  Toång dieän tích phaùt trieån cuûa maët baèng treân loâ ñaát ñöôïc döï tính laø
khoaûng 19,650 square feet. Do ñoù, Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar ñoøi hoûi phaûi coù söï pheâ chuaån cuûa cöû
tri tröôùc khi coù baát cöù moät söï phaùt trieån naøo xaûy ra treân ñòa ñieåm naøy. Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá ñaõ thoâng qua
Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar vaøo ngaøy 4 thaùng Taùm, 2008.

Keá Hoaïch Cuï Theå bao goàm nhöõng phaàn baøn luaän lieân quan ñeán 1) Nhöõng Yeáu Toá Thieát Keá, 2) Keá Hoaïch
Coäng Ñoàng Cuûa Thaønh Phoá, 3) caùc khoaûn söûa ñoåi cho chöông trình Duyeân Haûi Ñòa Phöông, 4) tính caùch
phuø hôïp vôùi nhöõng vaên kieän thieát keá thaønh phoá thích hôïp, 5) tuaân haønh Döï Luaät B, 6) Tieàn Thöôûng vaø Lôïi
Ích Coâng Coäng Ngoaïi Haïng, 7) nhöõng ñieàu leä veà caùch chia vuøng ñuôïc ñeà nghò, vaø 8) vieäc thoâng qua, tu
chính vaø thöïc thi Keá Hoaïch Cuï Theå. Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar taïo ra moät khuoân maãu kieåm soaùt
ñeå quaûn lyù vieäc phaùt trieån ñòa ñieåm. Neáu ñöôïc cöû tri pheâ chuaån, noù seõ thay theá caùch chia vuøng hieän haønh.
Nhöõng vaên kieän ñöôïc Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá pheâ chuaån vaøo ngaøy 28 thaùng Baûy, 2008 vaø 4 thaùng Taùm,
2008 ñöôïc löu giöõ taïi vaên phoøng cuûa Luïc Söï Thaønh Phoá trong Thaønh Phoá Del Mar ôû soá 1050 Camino Del
Mar hoaëc treân Internet taïi www.delmar.ca.us.

Döï aùn ñöôïc ñeà nghò ñaët taïi goùc ñoâng nam cuûa Camino Del Mar vaø 10th Street. Nhöõng caùch söû duïng ñöôïc
cho pheùp trong Keá Hoaïch Cuï Theå laø vaên phoøng, tieäm baùn leû vaø nhaø haøng vaø caùc toøa nhaø seõ ñöôïc saép xeáp
thaønh moät khuoân vieân môû roäng goàm saùu toøa nhaø hai taàng song song vôùi Camino Del Mar. Toång coäng seõ
coù ba trung taâm thöông maïi coâng coäng ñöôïc xaây caát trong döï aùn ñöôïc ñeà nghò naøy. Nhöõng choã ñeå buoân
baùn ôû maët tieàn/taàng treät doïc theo Camino Del Mar vaø giaùp vôùi ôû goùc cuûa trung taâm thöông maïi coâng coäng
seõ ñöôïc daønh rieâng ñeå söû duïng cho caùc cöûa tieäm baùn leû vaø nhaø haøng.

Neáu ña soá cöû tri baàu "coù" cho Döï Luaät G, coâng trình phaùt trieån coù theå xuùc tieán chieáu theo caùc ñieàu khoaûn
cuûa Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar. Neáu ña soá cöû tri baàu "khoâng" cho Döï Luaät G, caùch chia vuøng hieän
haønh seõ ñöôïc giöõ nguyeân vaø coâng trình phaùt trieån khoâng theå thöïc hieän theo Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del
Mar.

DÖÏ LUAÄT G
Coù neân thoâng qua saéc leänh pheâ chuaån Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar, nhö ñaõ ñöôïc Hoäi Ñoàng Thaønh
Phoá Del Mar pheâ chuaån Vaøo Ngaøy 4 Thaùng Taùm, 2008, hay khoâng?

Toaøn boä noäi dung cuûa döï luaät naøy theo sau caùc bieän luaän.

Treân ñaây laø phaàn phaân tích voâ tö veà Döï Luaät G. Neáu quyù vò muoán coù baûn sao cuûa Döï Luaät G, xin lieân
laïc vôùi vaên phoøng cuûa Luïc Söï Thaønh Phoá ôû soá (858) 755-9313. Chi tieát naøy cuõng coù theå xem trong
website cuûa Thaønh Phoá:  www.delmar.ca.us.
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BIEÄN LUAÄN UÛNG HOÄ DÖÏ LUAÄT G

Naêm 1986, cöû tri ñaõ pheâ chuaån Döï Luaät B ñeå baûo veä khoûi söï phaùt trieån thöông maïi khoâng thích hôïp taïi
trung taâm thaønh phoá cuûa chuùng ta vaø ñeå ñaåy maïnh caùc muïc tieâu cuûa Keá Hoaïch Coäng Ñoàng nhaèm taïo ra
moät khu trung taâm thaønh phoá vöõng maïnh veà kinh teá, thuaän tieän cho khaùch boä haønh vaø xinh ñeïp ñeå phuïc
vuï caùc nhu caàu cuûa caû cö daân laãn du khaùch. Döï Luaät B cho pheùp ngöôøi daân Del Mar coù moät tieáng noùi tröïc
tieáp trong vieäc taùi phaùt trieån nhöõng baát ñoäng saûn naèm doïc theo Camino Del Mar.

Caû Del Mar Plaza laãn L'Auberge Del Mar ñeàu ñaõ ñöôïc pheâ chuaån chieáu theo caùc ñieàu khoaûn cuûa Döï Luaät B.

Moät baùo caùo gaàn ñaây do Hieäp Hoäi Del Mar Village vaø Thaønh Phoá uûy quyeàn ñeå thöïc hieän coù mieâu taû moät
khu thöông maïi ñang thoi thoùp soáng vaø khoâng ñem laïi möùc thu nhaäp thueá baùn haøng caàn thieát cho thaønh
phoá chuùng ta.

Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar laø saûn phaåm cuûa söï phoái hôïp chöa töøng thaáy giöõa nhöõng chuû nhaân cuûa
caây xaêng cuõ vaø moät UÛy Ban Chæ Ñaïo bao goàm nhöõng cö daân Del Mar ñöôïc Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá chæ ñònh.

Trong hôn 18 thaùng, UÛy Ban Chæ Ñaïo ñaõ laéng nghe nhöõng moái quan taâm cuûa cö daân vaø caùc doanh gia; UÛy
Ban neâu thaéc maéc vaø xaùc chöùng nhöõng ñeà aùn veà taøi chaùnh vaø saûn phaåm hoãn hôïp cuûa chuû nhaân baát ñoäng
saûn ñoù; vaø uûy ban ñaõ chæ huy coâng trình taùi thieát keá döï aùn cuûa chuû nhaân baát ñoäng saûn.

Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar ñem laïi moät caùi neo ôû phía nam caàn phaûi coù töø laâu cho khu trung taâm
thaønh phoá cuûa chuùng ta goàm caû moät nhaø haøng, moät quaùn caø pheâ, caùc cöûa tieäm baùn leû, caùc plaza coâng
coäng, choã laøm vaên phoøng cho cö daân Del Mar, choã ñaäu xe coâng coäng ngaàm döôùi ñaát, caùc bieän phaùp traán
an cho xe coä löu thoâng vaø nhöõng giaûm bôùt khaùc ñeå baûo veä caùc khu phoá xung quanh, moät thieát keá kieán truùc
ñeå laøm noåi baät coäng ñoàng chuùng ta, vaø hôn $750,000 cho lôïi ích coâng coäng ngoaøi ñòa ñieåm – taát caû ñeàu
theo ñoøi hoûi baét buoäc phaûi tuaân haønh cuûa Thoûa Thuaän Phaùt Trieån.

Sau hôn 60 cuoäc hoïp cuûa coäng ñoàng, döï aùn naøy ñaõ ñöôïc Hoäi Ñoàng Duyeät Xeùt Thieát Keá, UÛy Ban Thieát Keá
vaø Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá ñoàng thanh pheâ chuaån. Noù bieåu hieän cho moät böôùc quan troïng trong vieäc khoâi
phuïc sinh löïc cho khu trung taâm thaønh phoá cuûa chuùng ta ñeå phuïc vuï moät caùch höõu hieäu hôn nhöõng nhu
caàu cuûa cö daân vaø ñaït ñöôïc nhöõng muïc tieâu cuûa Keá Hoaïch Coäng Ñoàng cuûa chuùng ta. Noù xöùng ñaùng ñeå
ñöôïc nhaän laù phieáu COÙ cuûa quyù vò.

CARL HILLIARD
UÛy Vieân Hoäi Ñoàng

Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá Del Mar

BIEÄN LUAÄN CHOÁNG LAÏI DÖÏ LUAÄT G

Khoâng coù bieän luaän choáng laïi döï luaät naøy ñöôïc ñeä trình 
taïi vaên phoøng Luïc Söï Thaønh Phoá.

DAVID DRUKER
Thò Tröôûng
Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá Del Mar

CRYSTAL CRAWFORD
Phuï Taù Thò Tröôûng
Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá Del Mar

HENRY ABARBANEL
UÛy Vieân Hoäi Ñoàng
Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá Del Mar

RICHARD EARNEST
UÛy Vieân Hoäi Ñoàng
Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá Del Mar
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SAÉC LEÄNH SOÁ 809

MOÄT SAÉC LEÄNH CUÛA HOÄI ÑOÀNG THAØNH PHOÁ DEL MAR,
CALIFORNIA, ÑEÅ PHEÂ CHUAÅN KEÁ HOAÏCH CUÏ THEÅ CHO GARDEN DEL MAR (SP-07-01)

XEÙT RAÈNG, Schaar Homes (töø ñaây veà sau laø "CHUÛ NHAÂN BAÁT ÑOÄNG SAÛN") laø chuû nhaân cuûa moät baát
ñoäng saûn roäng 25,527 ñôn vò boä vuoâng naèm taïi 941 Camino Del Mar trong Thaønh Phoá Del Mar, APN 300-
221-32, 33 (töø ñaây veà sau laø "BAÁT ÑOÄNG SAÛN"); vaø

XEÙT RAÈNG, BAÁT ÑOÄNG SAÛN naèm trong khu chia vuøng Trung Taâm Thöông Maïi cuûa Thaønh Phoá Del
Mar; vaø

XEÙT RAÈNG, Chöông 30.54 trong Boä Luaät Thaønh Phoá Del Mar, Vuøng Overlay:  Döï Luaät Tieân Khôûi cuûa
Trung Taâm Thaønh Phoá, cuõng ñöôïc goïi laø "Döï Luaät B," ñoøi hoûi raèng nhöõng ñeà nghò ñeå phaùt trieån treân caùc
baát ñoäng saûn naèm trong Vuøng Trung Taâm Thöông Maïi bao goàm moät khu vöïc roäng 25,000 ñôn vò boä vuoâng
hay nhieàu hôn seõ phaûi soaïn thaûo moät keá hoaïch cuï theå; vaø

XEÙT RAÈNG, CHUÛ NHAÂN BAÁT ÑOÄNG SAÛN ñaõ xin pheùp ñeå soaïn thaûo moät keá hoaïch cuï theå cho BAÁT
ÑOÄNG SAÛN; vaø

XEÙT RAÈNG, Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá Del Mar (töø ñaây veà sau laø "HOÄI ÑOÀNG THAØNH PHOÁ") vaøo ngaøy 11
thaùng Chín, 2006 ñaõ thoâng qua Quyeát Nghò Soá 2006-40 ñeå thaønh laäp moät UÛy Ban Coâng Daân Chæ Ñaïo Ñòa
Ñieåm Caây Xaêng (töø ñaây veà sau laø "UÛY BAN") ñeå giuùp vaø höôùng daãn vieäc soaïn thaûo moät Keá Hoaïch Cuï Theå
cho BAÁT ÑOÄNG SAÛN; vaø

XEÙT RAÈNG, UÛY BAN ñaõ hoïp laïi vaø toå chöùc 65 buoåi hoïp coâng coäng trong khoaûng thôøi gian 20 thaùng
ñeå xin yù kieán ñoùng goùp cuûa ngöôøi daân vaø höôùng daãn trong vieäc soaïn thaûo Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del
Mar; vaø

XEÙT RAÈNG, Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar ñaõ ñöôïc Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá vaø UÛy Ban Thieát Keá Del
Mar (töø ñaây veà sau laø "UÛY BAN THIEÁT KEÁ") ñeä trình ñeå duyeät xeùt; vaø

XEÙT RAÈNG, UÛY BAN THIEÁT KEÁ ñaõ thöïc hieän hai buoåi ñieàu giaûi coâng coäng vôùi thoâng baùo theo ñuùng
thuû tuïc veà Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar, vaøo ngaøy 15 thaùng Naêm, 2008 vaø moät laàn nöõa vaøo ngaøy 10
thaùng Saùu, 2008; vaø

XEÙT RAÈNG, UÛY BAN THIEÁT KEÁ ñaõ duyeät xeùt vaø caân nhaéc kyõ Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar, goàm
taát caû noäi dung, baûn ñoà, baûn trình baøy, vaø nhöõng taøi lieäu khaùc ñöôïc ñeä trình bôûi CHUÛ NHAÂN BAÁT ÑOÄNG
SAÛN vaø chöùa ñöïng trong hoà sô cuûa Thaønh Phoá; vaø

XEÙT RAÈNG, sau khi caùc buoåi ñieàu giaûi coâng coäng chaám döùt, UÛY BAN THIEÁT KEÁ ñaõ thoâng qua Quyeát
Nghò Soá PC-08-10 vaøo ngaøy 10 thaùng Saùu, 2008, vôùi keát luaän raèng Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar phuø
hôïp vôùi caùc ñieàu khoaûn cuûa Keá Hoaïch Coäng Ñoàng Del Mar vaø ñeà nghò Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá pheâ chuaån Keá
Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar; vaø

XEÙT RAÈNG, Hoäi Ñoàng Duyeät Xeùt Thieát Keá Cuûa Thaønh Phoá Del Mar (töø ñaây veà sau laø "DRB") ñaõ thöïc
hieän moät buoåi ñieàu giaûi ñöôïc thoâng baùo theo ñuùng thuû tuïc veà Caùch AÙp Duïng Veà Duyeät Xeùt Thieát Keá lieân
quan ñeán Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar, DRB-08-23, vaøo ngaøy 9 thaùng Baûy, 2008; vaø

XEÙT RAÈNG, DRB ñaõ duyeät xeùt vaø caân nhaéc kyõ caùc keá hoaïch phaùt trieån lieân quan ñeán Keá Hoaïch Cuï
Theå Garden Del Mar, goàm taát caû noäi dung, baûn ñoà, baûn trình baøy, vaø nhöõng taøi lieäu khaùc ñöôïc ñeä trình bôûi
CHUÛ NHAÂN BAÁT ÑOÄNG SAÛN vaø chöùa ñöïng trong hoà sô cuûa Thaønh Phoá; vaø

XEÙT RAÈNG, sau khi buoåi ñieàu giaûi coâng coäng chaám döùt, DRB ñaõ thoâng qua Quyeát Nghò Soá DRB-08-
25 vaøo ngaøy 9 thaùng Baûy, 2008 vaø pheâ chuaån vôùi ñieàu kieän ñôn xin DRB-08-23, vôùi keát luaän raèng caùch aùp
duïng, nhö ñaõ ñaët ñieàu kieän, laø phuø hôïp vôùi caùc ñieàu khoaûn cuûa Keá Hoaïch Coäng Ñoàng Del Mar vaø vôùi caùc
ñieàu khoaûn cuûa Chöông 23.08 trong Boä Luaät Thaønh Phoá Del Mar, Duyeät Xeùt Thieát Keá; vaø

XEÙT RAÈNG, HOÄI ÑOÀNG THAØNH PHOÁ ñaõ thöïc hieän caùc buoåi ñieàu giaûi coâng coäng coù thoâng baùo theo
ñuùng thuû tuïc veà Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar vaøo ngaøy 15 thaùng Naêm, 30 thaùng Saùu vaø 21 thaùng
Baûy, 28 thaùng Baûy, vaø 4 thaùng Taùm, 2008; vaø

XEÙT RAÈNG, HOÄI ÑOÀNG THAØNH PHOÁ ñaõ duyeät xeùt vaø caân nhaéc kyõ Keá Hoaïch Coäng Ñoàng Del Mar vaø
Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar, goàm taát caû noäi dung, baûn ñoà, baûn trình baøy, vaø nhöõng taøi lieäu khaùc
ñöôïc ñeä trình bôûi CHUÛ NHAÂN BAÁT ÑOÄNG SAÛN vaø chöùa ñöïng trong hoà sô cuûa Thaønh Phoá; vaø
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SAÉC LEÄNH SOÁ 809 (Tieáp theo)

XEÙT RAÈNG, chöùng côù theâm vaøo ñaõ ñöôïc ñeä trình cho vaø ñöôïc cöùu xeùt bôûi HOÄI ÑOÀNG THAØNH PHOÁ,
goàm caû, maø khoâng coù giôùi haïn:

a. Nhöõng chi tieát ñöôïc vieát ra vaø ñeä trình bôûi CHUÛ NHAÂN BAÁT ÑOÄNG SAÛN.
b. Lôøi chöùng cuûa Ban Nhaân Vieân, CHUÛ NHAÂN BAÁT ÑOÄNG SAÛN, vaø coâng chuùng.
c. Caùc baûn baùo caùo cuûa Ban Nhaân Vieân, ñeà ngaøy 15 thaùng Naêm, 30 thaùng Saùu, 21 thaùng Baåy, 28

thaùng Baåy, vaø 4 thaùng Taùm, 2008 voán, cuøng vôùi nhöõng nhöõng phaàn phuï ñính, ñeàu ñöôïc keát
hôïp vaøo ñaây qua söï ñeà caäp naøy nhö ñöôïc hoaøn toaøn neâu roõ trong ñaây.

d. Caùc chi tieát theâm vaøo ñaõ ñöôïc ñeä trình trong buoåi ñieàu giaûi; vaø

XEÙT RAÈNG, Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar vaø nhöõng ñeà nghò phaùt trieån lieân quan ñaõ ñöôïc duyeät
xeùt trong moät Baùo Caùo Veà Taùc Ñoäng Moâi Sinh ñaõ ñöôïc soaïn thaûo phuø hôïp vôùi caùc ñieàu khoaûn cuûa Ñaïo
Luaät Veà Phaåm Chaát Moâi Sinh California, caùc Ñoaïn 21000-21178 cuûa Boä Luaät Taøi Nguyeân Coâng Coäng, vaø
EIR ñaõ ñöôïc chöùng nhaän bôûi Quyeát Nghò Soá 2008-62 cuûa Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá vaøo ngaøy 4 thaùng Taùm,
2008; vaø

XEÙT RAÈNG, chieáu theo Chöông 30.54 cuûa Boä Luaät Thaønh Phoá Del Mar, sau khi Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá
thoâng qua moät keá hoaïch cuï theå leä thuoäc vaøo chöông naøy, keá hoaïch cuï theå seõ ñöôïc ñöa vaøo laù pieáu ñeå ñöôïc
cöû tri pheâ chuaån vaø moät baûng toùm löôïc veà döï aùn cho cöû tri ñöôïc bao goàm thaønh Baûn Trình Baøy "A" ñöôïc
ñính keøm vaøo ñaây.

DO ÑOÙ BAÂY GIÔØ, Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá Del Mar, California, coù quyeát ñònh nhö sau:

ÑOAÏN MOÄT:
Vieäc thoâng qua Saéc Leänh naøy laø döïa vaøo toaøn boä hoà sô, goàm taát caû caùc keá hoaïch, baùo caùo cuûa nhaân

vieân, chöùng côù baèng lôøi noùi vaø vaên töï trong hoà sô haønh chaùnh vaø bao goàm nhöõng keát luaän sau ñaây döïa
treân chöùng côù ñaày ñuû trong hoà sô:

1. Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar, ñöôïc keát hôïp vaøo ñaây thaønh Baûn Trình Baøy "B," ñaõ ñöôïc
soaïn thaûo chieáu theo caùc ñoaïn 65450-65457 cuûa Boä Luaät Chính Quyeàn.

2. Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar vaø noäi dung vaø bieåu ñoà cuûa keá hoaïch, quy ñònh taát caû nhöõng
yeáu toá sau ñaây ôû möùc chi tieát thieát hôïp cho ñeà nghò phaùt trieån trong Keá Hoaïch Cuï Theå Garden
Del Mar:

a. Vieäc phaân phoái, vò trí vaø möùc söû duïng cuûa khu ñaát, goàm caû ñaát troáng, trong phaïm vi
khu vöïc leä thuoäc vaøo Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar (Xem Ñoaïn 2 "Caùc Yeáu Toá");

b. Söï phaân phoái, vò trí vaø möùc ñoä vaø cöôøng ñoä cuûa nhöõng thaønh phaàn chính trong dòch vuï
chuyeân chôû coâng coäng vaø tö nhaân, oáng coáng, nöôùc, thoaùt nöôùc, ñoå raùc, naêng löôïng, vaø
nhöõng cô sôû thieát yeáu khaùc caàn phaûi coù ñeå yeåm trôï nhöõng caùch söû duïng ñaát ñöôïc
mieâu taû trong Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar (Xem Ñoaïn 2 "Caùc Yeáu Toá");

c. Caùc tieâu chuaån vaø möïc thöôùc theo ñoù chöông trình phaùt trieån seõ tieán haønh, vaø caùc tieâu
chuaån ñeå baûo toàn, phaùt trieån, vaø söû duïng caùc nguoàn taøi nguyeân thieân nhieân, khi thích
hôïp. (Xem Ñoaïn 4 "Chöông Trình Duyeân Haûi Ñòa Phöông," Ñoaïn 5 "Tuaân Haønh Caùc Vaên
Kieän Coù Theâm Cuûa Thaønh Phoá Del Mar," vaø Ñoaïn 8 "Caùc Ñieàu Leä Veà Chia Vuøng"); vaø

d. Moät tuyeân ngoân veà söï phuø hôïp cuûa Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar vôùi Keá Hoaïch
(Toång Theå) Coäng Ñoàng Del Mar. (Xem Ñoaïn 3 "Theo Ñuùng Keá Hoaïch Coäng Ñoàng Del
Mar")

3. Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar coù taát caû nhöõng thaønh phaàn theo ñoøi hoûi cuûa Chöông 30.54
trong Boä Luaät Thaønh Phoá Del Mar, Saéc Leänh Veà Vuøng Overlay Trung Taâm Thaønh Phoá, vaø phuø
hôïp vôùi nhöõng ñieàu khoaûn cuûa Saéc Leänh Veà Vuøng Overlay Trung Taâm Thaønh Phoá.

4. Ñaõ coù nhöõng ñieàu kieän ñöôïc thay ñoåi töø khi aùp duïng caùch chæ ñònh Vuøng Trung Taâm Thöông
Maïi cho BAÁT ÑOÄNG SAÛN. Ñaùng ghi nhaän laø vieäc thoâng qua Döï Luaät B naêm 1986 vaø nhöõng ñoøi
hoûi cuûa noù veà vieäc soaïn thaûo moät keá hoaïch cuï theå cho nhöõng ñeà nghò phaùt trieån roäng lôùn hôn
trong khu trung taâm Thaønh Phoá.
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5. Vieäc thoâng qua Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar seõ khoâng aûnh höôûng ñeán saéc thaùi ñaõ coù saün
cuûa khu phoá xung quanh moät caùch tai haïi vì nhöõng caùch söû duïng ñöôïc ñeà nghò trong Keá Hoaïch
Cuï Theå Garden Del Mar phuø hôïp vôùi nhöõng caùch söû duïng hieän ñöôïc cho pheùp ñoái vôùi baát ñoäng
saûn, nhö ñöôïc xaùc ñònh trong Vuøng Trung Taâm Thöông Maïi hieän höõu vaø cuõng phuø hôïp vôùi
nhöõng caùch söû duïng hieän haønh trong khu laân caän. Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar vaø nhöõng
hình veõ lieân quan cuûa döï aùn ñaõ ñöôïc thieát keá ñeå bao goàm caùc bieän phaùp baûo veä khu phoá ñeå
giaûi quyeát nhöõng taùc ñoäng coù theå gaây ra ñoái vôùi coäng ñoàng vì coù moät phaùt trieån môùi treân BAÁT
ÑOÄNG SAÛN. Döï aùn cuõng leä thuoäc vaøo söï duyeät xeùt vaø pheâ chuaån cuûa tieán trình duyeät xeùt thieát
keá cuûa Thaønh Phoá bôûi Hoäi Ñoàng Duyeät Xeùt Thieát Keá, qua ñoù baûo ñaûm raèng toøa nhaø vaø thieát keá
cuûa ñòa ñieåm ñöôïc bao goàm trong Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar seõ hoøa hôïp vôùi khu phoá
xung quanh.

6. Vieäc thoâng qua Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar seõ khoâng thay ñoåi yù ñònh cuûa caùc muïc tieâu
cuûa Keá Hoaïch Coäng Ñoàng cho Village Center vaø seõ, thöïc söï, ñoùng goùp vaøo caùc muïc tieâu nhaèm
taïo ra moät khu trung taâm thaønh phoá ñaày söùc soáng ñoàng thôøi cuõng baûo toàn baàu khoâng khí gioáng
nhö moät ngoâi laøng vaø baûo ñaûm raèng coâng trình phaùt trieån thöông maïi ñöôïc keát hôïp vaøo cô caáu
gia cö cuûa coäng ñoàng.

ÑOAÏN HAI:
Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar trong hoà sô cuûa Luïc Söï Thaønh Phoá theo ñaây ñöôïc thoâng qua vaø seõ

ñöôïc bao goàm nhö moät phaàn cuûa nhöõng ñieàu leä chia vuøng cuûa Thaønh Phoá Del Mar chæ sau khi coù söï pheâ
chuaån cuûa cöû tri veà Keá Hoaïch Cuï Theå. Giaùm Ñoác Hoaïch Ñònh ñöôïc chæ thò phaûi tu chính Baûn Ñoà Chia Vuøng
Cuûa Thaønh Phoá ñeå theo ñuùng Saéc Leänh naøy ngay sau khi keát quaû cuûa cuoäc baàu cöû thaønh coâng ñöôïc chöùng
nhaän.

ÑOAÏN BA:
Saéc Leänh naøy seõ ñöôïc ñeä trình tröôùc cöû tri hôïp leä cuûa Thaønh Phoá Del Mar trong cuoäc toång tuyeån cöû

ñòa phöông seõ ñöôïc toå chöùc vaøo ngaøy 4 thaùng Möôøi Moät, 2008, vaø seõ trôû thaønh luaät cuûa Thaønh Phoá Del
Mar sau khi Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá coâng boá keát quaû cuûa moät cuoäc baàu cöû cho thaáy söï pheâ chuaån vôùi moät
ña soá ñôn giaûn ñoái vôùi Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar bôûi cöû tri hôïp leä cuûa Thaønh Phoá Del Mar. Saéc
Leänh naøy, goàm caû Keá Hoaïch Cuï Theå Del Mar, chæ coù theå ñöôïc söûa ñoåi, tu chính hoaëc huûy boû baèng laù phieáu
cuûa Ngöôøi Daân.

Keá Hoaïch Cuï theå Garden Del Mar seõ khoâng coù söùc maïnh hoaëc hieäu löïc vaø khoâng coù giaáy pheùp hoaëc
söï phaùt trieån naøo ñöôïc caáp phaùt hoaëc xaûy ra sau khi Keá Hoaïch Cuï Theå ñöôïc thoâng qua cho ñeán khi moät
Thoûa Thuaän Phaùt Trieån ñöôïc Thaønh Phoá pheâ chuaån chieáu theo ñoaïn 65865 cuûa Boä Luaät Chính Quyeàn. Thoûa
Thuaän Phaùt Trieån baét buoäc phaûi coù theo ñieàu kieän naøy seõ bao goàm, toái thieåu, nhöõng ñieàu sau ñaây:

1. Caùc ñieàu khoaûn vaø ñieàu kieän lieân quan ñeán xe coä löu thoâng vaø ñaäu xe maø caùc keá hoaïch seõ bao
goàm caùc ñieàu khoaûn nhaèm haïn cheá vieäc ñaäu xe cuûa (caùc) chuû nhaân cuûa döï aùn vaø nhaân vieân
cuûa hoï treân nhöõng con ñöôøng trong khu gia cö vaø quy ñònh keá hoaïch ñeå thöïc thi nhöõng haïn cheá
veà ñaäu xe ñöôïc quy ñònh trong Thoûa Thuaän cuûa Keá Hoaïch Cuï Theå vaø/hoaëc Phaùt Trieån. Taát caû
nhöõng ñieàu khoaûn vaø ñieàu kieän lieân quan ñeán vieäc ñaäu xe treân nhöõng con ñöôøng trong khu gia
cö seõ tieáp tuïc maõi vaø seõ ñöôïc ghi laïi nhö moät keát öôùc hoaëc moät vaên kieän khaùc ñöôïc chaáp nhaän
veà maët phaùp lyù ñoái vôùi baát ñoäng saûn.

2. Nhöõng ñieàu khoaûn vaø ñieàu kieän lieân quan ñeán vieäc tieáp nhaän vaø thöïc thi Caùc Quyeàn Lôïi Coâng
Coäng Ngoaïi Haïng ñöôïc quy ñònh trong Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar.

3. Caùc keá hoaïch veà xe coä, löu thoâng, ñaäu xe vaø hoaït ñoäng trong Giai Ñoaïn Xaây Caát coù ghi roõ
nhöõng ñoøi hoûi ñeå baûo ñaûm raèng hoaït ñoäng xaây caát seõ coù taùc ñoäng toái thieåu ñoái vôùi nhöõng söû
duïng cuûa gia cö xung quanh.

ÑOAÏN BOÁN:
Nhaân vieân cuûa thaønh phoá ñöôïc chæ thò phaûi coù nhöõng haønh ñoäng caàn thieát ñeå hoaøn taát cuoäc baàu cöû

theo ñoøi hoûi cuûa Saéc Leänh naøy chieáu theo luaät thích öùng.
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ÑOAÏN NAÊM:
Saéc Leänh naøy ñöôïc giôùi thieäu vaø ñöôïc ñoïc laàn ñaàu tieân trong moät buoåi hoïp cuûa Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá

Del Mar, California vaøo ngaøy 28 thaùng Baåy naêm 2008.

ÑOAÏN SAÙU:
Luïc Söï Thaønh Phoá ñöôïc chæ thò phaûi soaïn thaûo vaø ñaêng moät baûn toùm löôïc Saéc Leänh naøy ít nhaát laø

naêm ngaøy tröôùc khi coù söï caân nhaéc veà vieäc thoâng qua saéc leänh vaø ñaêng moät laàn nöõa trong voøng 15 ngaøy
sau khi ñöôïc thoâng qua vaø ghi roõ soá phieáu baàu.

ÑÖÔÏC BAN HAØNH VAØ THOÂNG QUA vaøo ngaøy 4 thaùng Taùm, 2008, vôùi soá phieáu sau ñaây:

       THUAÄN: Caùc UÛy Vieân Hoäi Ñoàng Abarbanel, Earnest, Hilliard,
Phoù Thò Tröôûng Crawford; Thò Tröôûng Druker

       CHOÁNG: Khoâng coù

       VAÉNG MAËT: Khoâng coù

       PHIEÁU TRAÉNG: Khoâng coù

DAVID DRUKER, Thò Tröôûng,
Thaønh Phoá Del Mar, California

CHÖÙNG NHAÄN VAØ CHÖÙNG THÖÏC:

Toâi theo ñaây chöùng thöïc raèng ñaây laø moät baûn sao ñuùng söï thaät vaø chính xaùc cuûa Saéc Leänh Soá 809, voán
ñaõ ñöôïc ñaêng theo luaät ñònh.

MERCEDES MARTIN, Luïc Söï Thaønh Phoá
Thaønh Phoá Del Mar
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PHAÀN TOÙM LÖÔÏC CHO CÖÛ TRI VEÀ DÖÏ LUAÄT ÑÖÔÏC ÑÖA VAØO LAÙ PHIEÁU CUÛA 
GARDEN DEL MAR

Döï AÙn Garden Del Mar laø gì?
Garden Del Mar ("GDM") laø moät döï aùn ñöôïc ñeà nghò ñeå taùi phaùt trieån ñòa ñieåm tröôùc ñaây laø caây xaêng
UltraMar ôû goùc phía ñoâng nam cuûa Camino Del Mar vaø 10th Street. Ñeà nghò phaùt trieån thöông maïi vôùi
caùch söû duïng hoãn hôïp seõ bao goàm nhöõng caùch söû duïng cho nhaø haøng, tieäm baùn leû vaø vaên phoøng ñaët
trong saùu caáu truùc hai taàng ñöôïc xaây beân treân moät baõi ñaäu xe coù hai taàng ngaàm döôùi ñaát vôùi 106 choã ñaäu
xe. Caùch thieát keá cuûa döï aùn laøm noåi baät nhöõng toøa nhaø hai taàng ñöôïc xeáp ñaët thaønh moät khuoân vieân môû
roäng vôùi nhöõng plaza coâng coäng ñeå taïo neân moät quang caûnh ñöôøng phoá haáp daãn cho khaùch boä haønh vaø
giuùp xaùc ñònh coång vaøo phía nam cuûa Trung Taâm Thaønh Phoá Del Mar. Döï aùn naøy ñöôïc ñeà nghò nhö moät
döï aùn goàm coù nhöõng vaên phoøng vaø nhöõng toøa nhaø coù cöûa tieäm baùn leû. Nhöõng caùch söû duïng ñaát keá caän
bao goàm caùc caên nhaø rieâng bieät veà phía ñoâng, phaùt trieån thöông maïi vaø caùc phoøng maïch baùc só veà phía
baéc, phaùt trieån thöông maïi veà phía taây, vaø phaùt trieån thöông maïi vaø caùc toøa nhaø vaên phoøng veà phía nam.

Taïi sao vaán ñeà naøy ñöôïc ñöa ra tröôùc cöû tri?
Cöû tri ñaõ pheâ chuaån Döï Luaät Tieân Khôûi Veà Trung Taâm Thaønh Phoá ("Döï Luaät B") cho Thaønh Phoá Del Mar
vaøo ngaøy 8 thaùng Tö, 1986 voán ñoøi hoûi phaûi coù keá hoaïch cuï theå cho nhöõng baát ñoäng saûn trong khu vöïc
thöông maïi ôû trung taâm thaønh phoá roäng hôn 25,000 square feet hoaëc ñeà nghò phaùt trieån hôn 11,500
square feet ñeå ñöôïc cöû tri pheâ chuaån. Loâ ñaát cuûa GDM roäng 25,527 square feet vaø döï aùn ñeà nghò xaây caát
moät dieän tích maët baèng laø 19,650 square feet vaø, do ñoù, phaûi theo ñuùng Döï Luaät Tieân Khôûi Veà Trung Taâm
Thaønh Phoá vaø ñoøi hoûi phaûi ñöôïc cöû tri pheâ chuaån. Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá Del Mar ñaõ pheâ chuaån keá hoaïch
cuï theå GDM vaøo ngaøy 4 thaùng Taùm, 2008 vaø ñeä trình döï luaät naøy tröôùc cöû tri. Keá hoaïch cuï theå seõ chæ coù
hieäu löïc neáu ñöôïc pheå chuaån bôûi ña soá cöû tri vaø khi moät thoûa thuaän phaùt trieån ñöôïc kyù keát giöõa Thaønh Phoá
vaø GDM ñeå thöïc thi Keá Hoaïch Cuï Theå. Neáu coù ñöôïc caû söï pheâ chuaån cuûa cöû tri laãn thoûa thuaän phaùt trieån
ñöôïc kyù keát, thì GDM coù theå aùp duïng caùc quyeàn veà phaùt trieån ñöôïc Keá Hoaïch Cuï Theå cho pheùp.

Keá Hoaïch Cuï Theå Garden Del Mar ("GDMSP") laø gì?
Muïc ñích cuûa GDMSP laø taïo ra moät khuoân maãu kieåm soaùt ñeå quaûn lyù vieäc phaùt trieån ñòa ñieåm. Neáu ñöôïc
cöû tri pheâ chuaån, GDMSP seõ ñöôïc söû duïng ñeå höôùng daãn phaùt trieån taïi ñòa ñieåm, thay ñoåi caùch chia vuøng
hieän haønh, vaø baûo ñaûm raèng söï phaùt trieån trong töông lai taïi ñòa ñieåm seõ khoâng gaây ra taùc haïi naøo quan
troïng ñoái vôùi Thaønh Phoá vaø phuø hôïp vôùi saéc thaùi ñaõ coù vaø öôùc ao seõ coù cuûa Del Mar. Toaøn boä noäi dung
cuûa GDMSP vaø nhöõng vaên kieän lieân heä ñöôïc Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá pheâ chuaån ngaøy 28 thaùng Baûy, 2008 vaø
ngaøy 4 thaùng Taùm, 2008 lieân quan ñeán döï aùn GDM coù theå ñöôïc xem xeùt taïi vaên phoøng cuûa Luïc Söï Thaønh
Phoá trong Thaønh Phoá Del Mar ôû soá 1050 Camino Del Mar hoaëc treân Internet taïi:  www.delmar.ca.us.

GDMSP goàm coù möôøi phaàn vaø giaûi quyeát nhöõng vaán ñeà sau ñaây:

A. Nhöõng Ñaëc Ñieåm Veà Thieát Keá:

Nhaø Haøng/Tieäm Baùn Leû: GDM ñeà nghò moät söï hoãn hôïp bao goàm nhöõng caùch söû duïng nhö nhaø haøng, quaùn
caø pheâ, tieäm baùn leû vaø vaên phoøng taïi nhöõng choã ôû taàng treät ñeå toái ña hoùa möùc sinh ñoäng veà kinh teá vaø
xaõ hoäi doïc theo phaàn phía nam cuûa Camino Del Mar baèng caùch taïo ra moät quang caûnh ñöôøng phoá linh
hoaït vaø thuaän tieän cho khaùch boä haønh.

Khu Ñeäm cho Khu Phoá Gia Cö: Nhöõng toøa nhaø ñöôïc ñeà nghò gaàn nhaát vôùi khu phoá gia cö veà phía ñoâng seõ
bò haïn cheá ñeå söû duïng laøm vaên phoøng chuyeân moân haàu trôû thaønh moät vuøng ñeäm yeân tónh. Ngoaøi ra, khi
thieát keá döï aùn vôùi caùc toøa nhaø xeáp thaønh ba haøng, caùc khu phoá gia cö keá caän seõ ñöôïc ngaên ñeäm ñeå traùnh
khoûi tieáng oàn töø maët ñöôøng vaø nhöõng sinh hoaït doïc theo Camino Del Mar.
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Caùch Thieát Keá Coù Theå Duy Trì Ñöôïc: Döï aùn GDM seõ söûa ñoåi tình traïng oâ nhieãm vì ñaõ ñöôïc söû duïng laøm
caây xaêng vaø phaùt trieån tröôùc kia. Caùc toøa nhaø GDM ñöôïc thieát keá ñeå ñaùp öùng caùc tieâu chuaån trong chöông
trình xeáp haïng LEED cuûa Hoäi Ñoàng Xaây Caát Thích Hôïp Vôùi Moâi Sinh Hoa Kyø ("USGBC"). Döï aùn ñeà nghò söû
duïng caùc chaát lieäu coù theå hoài phuïc hoaëc coù theå taùi cheá bieán vaø taùi caáu hình caùc toøa nhaø ñeå giaûm thieåu toái
ña möùc tieâu thuï naêng löôïng. GDM cuõng ñeà nghò moät heä thoáng maùi nhaø thích hôïp vôùi moâi sinh ñeå löu giöõ/
loïc nöôùc baõo ngay taïi choã, laøm nguoäi baèng caùch boác hôi, vaø moät choïn löïa ñeïp maét khaùc thay cho nhöõng
maùi nhaø thoâng thöôøng.

Caùc Plaza Coâng Coäng: GDM ñeà nghò toång coäng laø ba (3) khu vöïc plaza coâng coäng ñeå taïo ra nhöõng choã
xinh ñeïp ngoaøi trôøi cho coâng chuùng söû duïng vaø vui höôûng. Moät plaza coâng coäng roäng 1,500 square feet seõ
naèm ôû goùc cuûa ñòa ñieåm cuûa döï aùn taïi Camino Del Mar vaø 10th Street. Moät plaza trong nhaø roäng 1,300
square feet seõ bao goàm moät boàn phun nöôùc vaø loø söôûi ñeå taïo ra moät khung caûnh yeân tónh hôn. Sau cuøng,
GDM ñeà nghò moät saøn coâng coäng ñeå ngaém caûnh roäng 900 square feet treân taàng thöù nhì trong phaàn ôû phía
taây baéc cuûa ñòa ñieåm.

Xe Coä Löu Thoâng vaø Ñaäu Xe: Taát caû nhöõng choã ñaäu xe taïi ñòa ñieåm seõ ñöôïc ñaët beân döôùi caùc toøa nhaø vaø
caùc plaza trong moät baõi ñaäu xe ngaàm döôùi ñaát vôùi 106 choã ñaäu xe trong ñòa ñieåm vaø vöôït treân möùc ñoøi hoûi
cuûa vuøng cho ñòa ñieåm naøy. Döï aùn seõ taïo ra nhöõng choã ñaäu môùi song song doïc theo Camino Del Mar daønh
cho xe hôi vaø xe gaén maùy vaø moät choã ñeå chaát haøng hoùa treân Camino Del Mar seõ phuïc vuï caùc doanh
nghieäp. Döï aùn seõ thöïc thi Keá Hoaïch Quang Caûnh Ñöôøng Phoá Camino Del Mar baèng caùch taïo ra moät laèn
ñöôøng môùi daønh cho xe ñaïp, leà ñöôøng, væa heø, caây coái beân ñöôøng, vaø baêng gheá beân ñöôøng doïc theo
Camino Del Mar. Vieäc taùi caáu hình naøy nhaèm ñeå caûi tieán doøng xe coä löu thoâng, yeåm trôï nhöõng caùch söû
duïng laøm cöûa tieäm baùn leû gaàn beân, vaø giaûm bôùt hôn nöõa khaû naêng seõ coù vaán ñeà xe coä löu thoâng vaø ñaäu
xe vì muïc ñích thöông maïi trong nhöõng khu phoá laân caän. Döï aùn seõ bao goàm moät soá ñaëc ñieåm ñöôïc thieát
keá ñeå baûo veä khu daân cö laân caän traùnh khoûi tình traïng xe coä thöông maïi vaø xe coä rôøi khoûi ñòa ñieåm vaø ñi
veà höôùng ñoâng treân 10th Street. Hôn nöõa, Keá Hoaïch Cuï Theå ñoøi hoûi raèng taát caû nhaân vieân ñeàu phaûi ñaäu xe
trong khu vöïc.

B. GDMSP Theo Ñuùng Keá Hoaïch Coäng Ñoàng Del Mar:

Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá quyeát ñònh raèng döï aùn naøy phuø hôïp vôùi taát caû nhöõng phöông dieän cuûa Keá Hoaïch
Coäng Ñoàng Del Mar. Moät phaàn thaûo luaän chi tieát lieân quan ñeán nhöõng quyeát ñònh veà tính caùch phuø hôïp
naøy ñöôïc ghi trong Ñoaïn 3 cuûa GDMSP.

C. Chöông Trình Duyeân Haûi Ñòa Phöông:

GDMSP seõ ñöôïc keát hôïp baèng tu chính vaøo Chöông Trình Duyeân Haûi Ñòa Phöông hieän höõu cuûa Thaønh Phoá
voán ñaõ ñöôïc UÛy Ban Ñaëc Traùch Duyeân Haûi California chöùng nhaän. GDMSP ñaõ ñöôïc Thaønh Phoá coâng nhaän
laø phuø hôïp vôùi Chöông Trình Duyeân Haûi Ñòa Phöông, maëc duø vieäc pheâ chuaån toái haäu cho moät tu chính cuûa
Chöông Trình Duyeân Haûi Ñòa Phöông ñeå keát hôïp GDMSP phaûi ñöôïc UÛy Ban Ñaëc Traùch Duyeân Haûi California
thöïc hieän. Moät phaàn thaûo luaän chi tieát veà tính caùch phuø hôïp cuûa GDMSP vôùi Chöông Trình Duyeân Haûi Ñòa
Phöông coù ghi trong Ñoaïn 4 cuûa GDMSP.

D. Nhöõng Vaên Kieän Veà Thieát Keá Khaùc Cuûa Thaønh Phoá Del Mar:

GDMSP ñaõ ñöôïc phaân tích döïa theo taát caû nhöõng ñoøi hoûi khaùc veà chia vuøng vaø thieát keá thích hôïp cuûa Del
Mar, goàm caû Keá Hoaïch Quang Caûnh Ñöôøng Phoá cuûa Thaønh Phoá, Keá Hoaïch Toång Theå Veà Ñaäu Xe, vaø Baùo
Caùo Veà Taàm Nhìn 2020 vaø ñöôïc coâng nhaän laø phuø hôïp vôùi nhöõng ñoøi hoûi ñoù. Moät phaàn thaûo luaän chi tieát
lieân quan ñeán nhöõng vaán ñeà naøy ñöôïc ghi trong Ñoaïn 5 cuûa GDMSP. Ñeå taïo ra nhöõng caên condo thöông
maïi ñöôïc ñeà nghò trong GDMSP, caàn phaûi coù moät baûn ñoà chia nhoû ñöôïc ñeä trình vaø duyeät xeùt sau cuoäc
baàu cöû.
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E. Döï Luaät B, Döï Luaät Tieân Khôûi Veà Trung Taâm Thaønh Phoá:

Thaønh Phoá ñaõ quyeát ñònh laø GDMSP phuø hôïp vôùi Döï Luaät Tieân Khôûi Veà Trung Taâm Thaønh Phoá vaø xaùc ñònh
raèng taát caû nhöõng ñoøi hoûi cuûa noù ñaõ ñöôïc ñaùp öùng, chæ coøn chôø quyeát ñònh toái haäu cuûa cöû tri ñoái vôùi
GDMSP. Moät phaàn thaûo luaän chi tieát veà tính caùch phuø hôïp cuûa GDMSP vôùi Döï Luaät Tieân Khôûi Veà Trung
Taâm Thaønh Phoá coù ghi trong Ñoaïn 6 cuûa GDMSP.

F. Tieàn Thöôûng vaø Lôïi Ích Coâng Coäng Ngoaïi Haïng:

Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá ñaõ quyeát ñònh raèng caùc lôïi ích coâng coäng ngoaïi haïng baøo chöõa cho vaø buø ñaép cho
dieän tích maët baèng gia taêng ñöôïc bao goàm trong GDMSP. Moät phaàn toùm löôïc Caùc Lôïi Ích Coâng Coäng
Ngoaïi Haïng naøy ñöôïc trình baøy döôùi ñaây. Chi tieát ñaày ñuû ñöôïc ghi laïi trong Ñoaïn 7 cuûa GDMSP.

G. Caùc Ñieàu Leä Veà Chia Vuøng Ñöôïc Ñeà Nghò cho Döï AÙn:

GDMSP coù nhöõng ñieàu leä veà chia vuøng chi tieát ñeå quaûn lyù döï aùn vaø giaûi quyeát taát caû moïi phöông dieän cuûa
döï aùn ñöôïc ñeà nghò goàm caû: giôùi haïn veà chieàu cao ñeå baûo ñaûm söï che chaén quang caûnh, neáu coù, ñöôïc haïn
cheá; caùc ñoøi hoûi veà dieän tích maët baèng; tieâu chuaån ñeå söû duïng, baûo trì vaø caûi tieán caùc khu vöïc plaza coâng
coäng; haïn cheá ñeå ngaên caám aâm nhaïc khuyeách ñaïi ngoaøi trôøi vaø nhöõng ñieàu leä nghieâm ngaët khaùc veà tieáng
oàn ñeå baûo veä taøi saûn trong khu phoá; caùc ñieàu leä veà ñaäu xe vaø vaøo/ra; haïn cheá treân caùc chuû nhaân cuûa ñôn
vò trong döï aùn vaø nhaân vieân ñeå caám hoï khoâng ñöôïc ñaäu xe treân caùc con ñöôøng trong khu phoá laân caän; söû
duïng caùc ñieàu leä ñeå kieåm soaùt nhöõng sinh hoaït naøo ñöôïc cho pheùp taïi ñòa ñieåm; giôø laøm vieäc; moät ñieàu
kieän laø quyeàn qua laïi thuaän lôïi cho coâng chuùng, vónh vieãn, ñöôïc ñaët treân caùc khu vöïc plaza coâng coäng; vaø
caùc vaán ñeà khaùc. Moät phaàn thaûo luaän chi tieát lieân quan ñeán nhöõng vaán ñeà chia vuøng naøy ñöôïc ghi trong
Ñoaïn 8 cuûa GDMSP.

H. Caùc Ñieàu Khoaûn Lieân Quan ñeán Vieäc Thoâng Qua, Tu Chính, vaø Thöïc Thi GDMSP:

GDMSP coù nhöõng ñieàu khoaûn chi tieát chi phoái nhöõng tu chính coù theå coù trong töông lai. Tuøy theo ñoä lôùn
vaø taàm quan troïng cuûa moät ñeà nghò thay ñoåi trong töông lai, ñeà nghò naøy coù theå ñoøi hoûi phaûi coù söï pheâ
chuaån vôùi ña soá phieáu cuûa Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá, sieâu ña soá (2/3) phieáu cuûa Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá, hoaëc söï
pheâ chuaån cuûa cöû tri. Chi tieát cuûa nhöõng ñoøi hoûi naøy ñöôïc ghi trong Ñoaïn 9 cuûa GDMSP. GDMSP cuõng coù
nhöõng ñieàu khoaûn chi tieát veà vieäc thöïc thi ñeå baûo ñaûm raèng taát caû nhöõng haïn cheá vaø ñoøi hoûi cuûa GDMSP
vaø cuûa nhöõng ñoøi hoûi thích hôïp khaùc cuûa Thaønh Phoá ñöôïc tuaân haønh trong moïi tröôøng hôïp. Nhöõng ñieàu
khoaûn veà thöïc thi naøy ñöôïc ghi laïi trong Ñoaïn 9 cuûa GDMSP.

I. Phuï ñính vôùi Baûn Ñoà vaø Minh Hoïa Lieân Quan ñeán Döï AÙn:

Ñoäc giaû ñöôïc giôùi thieäu ñeán phaàn phuï ñính vôùi nhöõng baûn ñoà vaø minh hoïa nhö moät phöông tieän toát ñeå
ñaùnh giaù nhöõng phöông dieän thieát keá cuûa GDMSP.

Caùc Lôïi Ích Coâng Coäng Ngoaïi Haïng ("Caùc EPB") laø gì vaø GDM ñöa ra nhöõng EPB naøo?

Caùc döï aùn leä thuoäc vaøo phaàn Döï Luaät Tieân Khôûi Veà Trung Taâm Thaønh Phoá cuûa Boä Luaät Thaønh Phoá Del
Mar ñeà nghò phaùt trieån trong khu vöïc thöông maïi taïi trung taâm thaønh phoá vôùi dieän tích maët baèng cao hôn
möùc ñoøi hoûi theo caùch chia vuøng hieän haønh chæ coù theå ñöôïc pheâ chuaån neáu tieán trình phaùt trieån buø ñaép
ñöôïc "nhöõng lôïi ích coâng coäng ngoaïi haïng." GDMSP tìm caùch vöôït qua tyû leä toái ña veà dieän tích maët baèng
trong vuøng cuûa mình vaø ñeà nghò nhöõng EPB sau ñaây ñeå trao ñoåi:

• Ñoùng goùp moät soá tieàn laø $35 moãi thaùng töø moãi trong soá 43 ñôn vò cho Quyõ Döï Phoøng Trôï Giuùp
Gia Cö Cuûa Thaønh Phoá trong moät khoaûng thôøi gian laø ba möôi naêm. Soá tieàn ñoùng goùp haèng thaùng
seõ ñöôïc ñieàu chænh theo Chæ Soá Giaù Bieåu Tieâu Thuï moãi naêm naêm moät laàn. Toång giaù trò hieän thôøi
cuûa soá tieàn ñoùng goùp naøy trong khoaûng thôøi gian ba möôi naêm laø $373,889.15. Nhöõng khoaûn tieàn
naøy seõ ñöôïc daønh rieâng hoaøn toaøn cho Quyõ Döï Phoøng Trôï Giuùp Gia Cö Cuûa Thaønh Phoá, vôùi ñieàu
kieän laø vieäc chi duïng nhöõng khoaûn tieàn naøy seõ ñöôïc Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá löôïng ñònh trong hai
möôi naêm, hoaëc ngaén hôn nhö ñöôïc cho pheùp trong Ñoaïn 8.240(b)(4) cuûa GDMSP, vaø coù theå
ñöôïc taùi phaân boå cho moät chöông trình lôïi ích coâng coäng khaùc trong Thaønh Phoá neáu soá tieàn naøy
khoâng coøn caàn thieát ñeå trôï giuùp gia cö nöõa.
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• Neáu Thaønh Phoá pheâ chuaån moät chöông trình ñaäu xe phaûi traû tieàn taïi döï aùn trong voøng naêm naêm
sau khi cöû tri pheâ chuaån GDMSP, GDM seõ chia 1/3 soá thu nhaäp töø chöông trình ñaäu xe phaûi traû
tieàn vôùi Thaønh Phoá trong khoaûng thôøi gian ba möôi naêm sau ñoù ñeå ñöôïc phaân boå vaøo moät quyõ
ñaëc bieät do Thaønh Phoá kieåm soaùt ñeå duøng vaøo vieäc caûi thieän coâng vieân Thaønh Phoá. Neáu Thaønh
Phoá chöa pheâ chuaån moät chöông trình ñaäu xe phaûi traû tieàn trong khoaûng thôøi gian naêm naêm,
GDM seõ ñoùng goùp moät soá tieàn toång coäng laø $125,000 trong khoaûng thôøi gian naêm naêm ñeå söû
duïng vaøo vieäc caûi thieän caùc coâng vieân cuûa Thaønh Phoá. Moät chöông trình ñaäu xe phaûi traû tieàn chæ
coù theå ñöôïc thieát laäp taïi döï aùn neáu (1) ñaõ coù moät chöông trình ñaäu xe coù giaáy pheùp cuûa khu phoá
ñeå ngaên chaän caùc chuû nhaân, nhaân vieân, vaø khaùch haøng cuûa döï aùn khoâng ñöôïc ñaäu xe trong khu
phoá laân caän vaø (2) Thaønh Phoá ñaõ pheâ chuaån moät chöông trình ñaäu xe phaûi traû tieàn taïi döï aùn theo
ñoøi hoûi cuûa GDMSP.

• GDM seõ cung caáp theâm choã ñaäu xe coâng coäng trong khu vöïc trung taâm thaønh phoá, goàm caû 3 choã
trong nhaø ñaäu xe ñöôïc daønh rieâng hoaøn toaøn cho coâng chuùng söû duïng cho nhöõng ngöôøi ñeán
vieáng thaêm caùc khu vöïc plaza coâng coäng cuûa döï aùn.

• GDM seõ cung caáp ba plaza coâng coäng ñöôïc daønh rieâng vôùi quyeàn ra vaøo thuaän lôïi cho Thaønh Phoá
vaø coâng chuùng ñeå baûo ñaûm raèng nhöõng nôi naøy ñöôïc cung caáp cho coâng chuùng söû duïng.

• GDM ñöôïc taùi thieát keá ñeå ñaùp öùng nhöõng yù kieán ñoùng goùp cuûa coäng ñoàng töø moät döï aùn hoaøn
toaøn daønh cho vaên phoøng trôû thaønh moät döï aùn vôùi caùch söû duïng hoãn hôïp bao goàm caùc tieäm baùn
leû vaø nhaø haøng. Thaønh Phoá quyeát ñònh raèng vieäc bao goàm nhöõng thaønh phaàn nhaø haøng vaø tieäm
baùn leû naøy seõ laø moät yeáu toá quan troïng trong vieäc ñaåy maïnh söï phuïc hoài sinh löïc cho trung taâm
thaønh phoá, nhaát laø ôû phía nam cuûa thaønh phoá, vaø trong vieäc ñaåy maïnh nhöõng muïc tieâu phuïc vuï
cö daân cuûa Keá Hoaïch Coäng Ñoàng baèng caùch ñem laïi nhöõng cô hoäi ñeå mua saém vaø aên uoáng taïi
ñòa phöông.

• GDM seõ söû duïng caùch thieát keá tieát kieäm naêng löôïng vaø thích hôïp vôùi moâi sinh vaø seõ xin söï
chöùng nhaän cuûa LEED ("Laõnh Ñaïo veà Caùch Thieát Keá Tieát Kieäm Naêng Löôïng vaø Thích Hôïp Vôùi
Moâi Sinh").

GDM ñaõ traûi qua söï duyeät xeùt coâng coäng loaïi naøo?

Trong nhöõng giai ñoaïn ñaàu cuûa döï aùn naøy, Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá Del Mar ñaõ boå nhieäm moät UÛy Ban Chæ
Ñaïo goàm naêm thaønh vieân laø coâng daân ñeå höôùng daãn vaø giaùm saùt vieäc soaïn thaûo vaø tính caùch ñaày ñuû cuûa
GDMSP, baûo ñaûm vaø taïo cô hoäi thuaän tieän cho coâng chuùng ñoùng goùp yù kieán, vaø ñoùng vai troø laø moät ñoaøn
theå coá vaán cuûa ngöôøi daân. UÛy Ban Chæ Ñaïo ñaõ thöïc hieän hôn 50 buoåi hoïp coâng coäng töø thaùng Möôøi 2006
ñeán thaùng Naêm 2008. GDM ñaõ laäp ra moät website cuûa döï aùn ñeå giôùi thieäu döï aùn vaø xin coâng chuùng ñoùng
goùp yù kieán. Ñeå ñeà xöôùng söï ñoùng goùp yù kieán cuûa coâng chuùng, nhöõng ngöôøi baûo trôï döï aùn ñaõ hai laàn göûi
thö tröïc tieáp khaép thaønh phoá ñeán nhaø moãi cö daân vaø chuû nhaân baát ñoäng saûn trong Thaønh Phoá Del Mar vaø
ñaõ toå chöùc hai buoåi hoïp maët giôùi thieäu taïi ñòa ñieåm cuûa döï aùn. Keát quaû laø vôùi söï ñoùng goùp yù kieán cuûa coäng
ñoàng, nhöõng ngöôøi baûo trôï ñaõ taùi thieát keá döï aùn töø moät döï aùn chæ coù vaên phoøng thaønh moät döï aùn vôùi caùch
söû duïng hoãn hôïp cuûa nhaø haøng, tieäm caø pheâ, tieäm baùn leû vaø vaên phoøng.
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THAØNH PHOÁ DEL MAR

Döï Luaät H
(Döï luaät naøy seõ ñöôïc ñöa vaøo laù phieáu theo hình thöùc sau ñaây.)

Döï luaät naøy ñoøi hoûi phaûi coù söï pheâ chuaån cuûa ña soá (hôn 50%)
cöû tri boû phieáu quyeát ñònh cho döï luaät.

PHAÂN TÍCH VOÂ TÖ CUÛA LUAÄT SÖ THAØNH PHOÁ

Thaønh Phoá Del Mar hieän ñang aùp ñaët moät thueá taïm truù laø möôøi phaàn traêm röôõi voán ñaõ ñöôïc cöû tri pheâ
chuaån naêm 2002. Thueá taïm truù chæ ñöôïc aùp ñaët treân khaùch truù nguï taïi khaùch saïn vaø laø ngöôøi vieáng thaêm
Thaønh Phoá Del Mar trong ba möôi ngaøy hoaëc ít hôn. Thueá ñöôïc ngöôøi ñieàu haønh khaùch saïn thu döïa treân
soá tieàn thueâ phoøng do khaùch troï traû vaø ñöôïc chuyeån giao cho Thaønh Phoá. Thueá taïm truù cuûa Thaønh Phoá laø
thueá toång quaùt vaø, chieáu theo luaät California, thueá suaát khoâng theå taêng leân tröø khi ñöôïc ña soá cöû tri trong
Thaønh Phoá Del Mar thoâng qua. Vaøo ngaøy 21 thaùng Baûy, 2008, Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá ñaõ pheâ chuaån moät
quyeát nghò vaø ñeä trình tröôùc cöû tri moät saéc leänh tu chính tieåu ñoaïn (A) cuûa Chöông 3.12.010 ñeå cho pheùp
Thaønh Phoá taêng thueá TOT leân möôøi ba phaàn traêm.

Döï Luaät H laø saéc leänh ñaõ ñöôïc Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá pheâ chuaån vaøo ngaøy 21 thaùng Baûy, 2008. Neáu ñöôïc
cöû tri thoâng qua, Döï Luaät H seõ tu chính ñoaïn 3.12.010 (A) cuûa Boä Luaät Thaønh Phoá Del Mar ñeå cho pheùp
Thaønh Phoá taêng thueá taïm truù toái ña laø hai phaàn traêm röôõi ñeå toång soá thueá taïm truù toái ña laø möôøi ba phaàn
traêm. Tieàn thu thueá taïm truù ñöôïc kyù thaùc vaøo quyõ toång quaùt cuûa Thaønh Phoá ñeå ñaøi thoï cho nhöõng dòch vuï
toång quaùt cuûa chính phuû nhö caùc dòch vuï cöùu hoûa, coâng vieân, caûnh saùt, vaø caùc dòch vuï khaùc cho coäng
ñoàng.

Neáu Döï Luaät H ñöôïc cöû tri thoâng qua, Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá coù theå, tuøy theo toaøn boä tình huoáng, thoâng qua
moät quyeát nghò ñeå taêng TOT leân 2.5% thaønh möùc TOT toái ña laø 13%. Neáu ña soá cöû tri baàu "khoâng" cho Döï
Luaät naøy, thì thueá taïm truù cuûa Thaønh Phoá seõ giöõ nguyeân ôû möùc möôøi phaàn traêm röôõi.

DÖÏ LUAÄT H
Coù neân thoâng qua saéc leänh ñeà nghò taêng thueá taïm truù (TOT) leân möôøi ba phaàn traêm (13%) do du khaùch
ñeán ôû taïi khaùch saïn ñoùng hay khoâng?

Treân ñaây laø phaàn phaân tích voâ tö veà Döï Luaät H. Neáu quyù vò muoán coù baûn sao cuûa Döï Luaät H, xin lieân
laïc vôùi vaên phoøng cuûa Luïc Söï Thaønh Phoá ôû soá (858) 755-9313. Chi tieát naøy cuõng coù theå xem trong
website cuûa Thaønh Phoá:  www.delmar.ca.us.
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Haõy Baàu Coù cho Döï Luaät H -- Döï Luaät Veà Thueá Du Khaùch Taïi Khaùch Saïn

Vaøo ngaøy 4 thaùng Möôøi Moät, 2008, cö daân Del Mar seõ baàu moät vaán ñeà quan troïng lieân quan ñeán tieàn thueá
maø du khaùch truù nguï qua ñeâm trong khaùch saïn taïi Del Mar phaûi ñoùng. Thueá naøy (ñöôïc goïi laø Thueá Taïm
Truù hay "TOT") hieän ñöôïc aán ñònh laø 10.5% taïi Del Mar.

Laù phieáu "COÙ" cho Döï Luaät H seõ cho pheùp thueá naøy ñöôïc taêng leân ñeán 13%. Neáu ñöôïc pheâ chuaån, Döï Luaät
H seõ cho pheùp Thaønh Phoá aán ñònh TOT cuûa Del Mar ôû möùc töông ñöông vôùi caùc thaønh phoá laân caän. Thí
duï, vieäc taêng TOT leân 13% coù theå giuùp Thaønh Phoá thu ñöôïc theâm khoaûng $417,000 moãi naêm cho Quyõ
Toång Quaùt cuûa Thaønh Phoá Del Mar. Quyõ Toång Quaùt ñaøi thoï cho caùc dòch vuï cuûa Thaønh Phoá voán ñöôïc cung
caáp cho cö daân cuõng nhö cho khaùch troï taïi khaùch saïn ñeå söû duïng caùc cô sôû coâng coäng goàm caû ñöôøng
phoá, baõi bieån, coâng vieân, caùc dòch vuï cöùu hoûa vaø caûnh saùt, vaø caùc döï aùn quan troïng.

Ñaây laø thueá do du khaùch ñoùng . . . ñôn sô vaø giaûn dò. Khoâng nhö nhöõng nguoàn thu nhaäp khaùc, moãi myõ kim
TOT thu ñöôïc ñeàu ñöôïc giöõ laïi taïi Del Mar.

Haõy baàu "COÙ" cho Döï Luaät H ñeå baûo ñaûm raèng du khaùch ñoùng goùp phaàn cuûa hoï moät caùch coâng baèng khi
tieáp nhaän nhöõng dòch vuï cuûa thaønh phoá trong thôøi gian hoï truù nguï taïi Del Mar VAØ ñeå baûo ñaûm cho söï
hoaøn haûo veà taøi chaùnh cuûa coäng ñoàng cuûa quyù vò ñöôïc tieáp tuïc.

Haõy saùt caùnh vôùi chuùng toâi ñeå baàu "Coù" cho Döï Luaät H.
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BIEÄN LUAÄN CHOÁNG LAÏI DÖÏ LUAÄT H

HOÄI ÑOÀNG THAØNH PHOÁ COÙ THEÅ BOÛ $300,000 TIEÀN THUEÁ DU KHAÙCH ÔÛ TROÏ (TOT) MÔÙI HAÈNG NAÊM ÑEÅ
GIUÙP ÍCH CHO CAÙC KHAÙCH SAÏN:  HAÕY BAÀU "KHOÂNG" CHO DÖÏ LUAÄT H.

Bieän luaän treân laù phieáu cuûa hoäi ñoàng che giaáu nhöõng ngöôøi thaät söï höôûng lôïi ích cuûa thueá vaø leä phí môùi do
khaùch saïn taïo ra. Cöû tri khoâng ñöôïc cho bieát toaøn boä caâu chuyeän. Döï luaät ñöôïc ñöa vaøo laù phieáu khoâng
phôi baøy moät caùi laéc tay cuoái cuøng lieân quan ñeán khaû naêng laø troïn soá tieàn thueá 13% seõ khoâng ñeán tay
Thaønh Phoá. Chuû khaùch saïn coù ñöôïc söï nhöôïng boä raèng neáu hoï aùp ñaët moät khoaûn leä phí TMD (Khu Tieáp
Thò Du Khaùch), khoaûn leä phí ñoù seõ ñöôïc tính vaøo khi taêng TOT ñeå giöõ cho toång soá TOT vaø leä phí TMD
töông ñöông vôùi thueá vaø leä phí phaûi ñoùng taïi nhöõng thaønh phoá laân caän. Söï nhöôïng boä naøy cho caùc chuû
khaùch saïn taïi Del Mar, ñöôïc ghi thaønh luaät bôûi moät saéc leänh môùi ñöôïc tu chính, coù theå giaûm bôùt soá thu
nhaäp TOT cho Thaønh Phoá ñeán $300,000 moãi naêm, laø soá tieàn leõ ra caùc chuû khaùch saïn coù theå söû duïng vaøo
vieäc tieáp thò cho chính hoï.

Maëc duø döï luaät ñöôïc ñöa vaøo laù phieáu höùa raèng moãi myõ kim cuûa TOT ñeàu seõ do caùc du khaùch ñoùng vaø
"ñöôïc giöõ laïi taïi Del Mar," ngoân töø cuûa saéc leänh ñöôïc söûa ñoåi do ña soá thaønh vieân Hoäi Ñoàng ñöa ra seõ coù
khaû naêng chuyeån nhöõng khoaûn tieàn khoång loà cho caùc khaùch saïn ñeå moät coâng ty tö nhaân ñieàu haønh vaø haïn
cheá phaàn thuoäc veà Thaønh Phoá thaáp hôn 13%.

Hoäi Ñoàng coù veû xem thöôøng nhöõng lôøi khuyeân nhuû chaân thaønh, hôïp lyù vaø nhaát trí cuûa nhöõng cö daân laø
ngöôøi ñaõ bieän luaän vôùi Hoäi Ñoàng raèng chuùng ta coù nhöõng nhu caàu caáp thieát veà haï taàng cô sôû: moät traïm
bôm nöôùc coáng, moät truï sôû cöùu ñaém, nhöõng moùn nôï chöa thanh toaùn cho ñòa ñieåm Bôø Bieån, vaø coøn nhieàu
nöõa. Cö daân ñaõ bieän luaän vaø chuùng toâi ñoàng yù:  Taïi sao caùc chuû khaùch saïn ñöôïc moät soá tieàn baèng nöûa
ngaân saùch caûi tieán coâng coäng haèng naêm cuûa Thaønh Phoá?

Haõy noùi Hoäi Ñoàng Thaønh Phoá söû duïng troïn soá tieàn thu thueá TOT 13% ñeå cung caáp caùc dòch vuï cho nhu
caàu cuûa coäng ñoàng chuùng ta.

Ñeå gôûi ra thoâng ñieäp naøy, haõy baàu "KHOÂNG" cho Döï Luaät H.
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